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Beschluss des Bebauungsplanes (BPL) Nr. 402
» Marktweg-Siud“ in Hurth-Fischenich

Der Rat der Stadt Hirth hat in seiner Sitzung am 22.09.2009 den Bebauungsplan Nr.
402 ,Marktweg-Sud“ als Satzung nach § 10 BauGB beschlossen.
Mit dieser Bekanntmachung, die an die Stelle der sonst fiur Satzungen

vorgeschriebenen Veroffentlichung tritt, tritt der Bebauungsplan Nr. 402 gemaR § 10
Absatz 3 BauGB in Kraft.

Gebietsbeschreibunag:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 402 wird eingrenzt durch die
Bonnstral3e, die Meschenicher Stral3e und die StralRe Am Marktweg.

Die genaue Abgrenzung ist in dem Ubersichtsplan im MaRstab 1:5000 dargestellt,
der als Anlage Bestandteil dieser Bekanntmachung ist.

Hinweise:

1. Der Bebauungsplan Nr. 402 liegt geméal? 8§ 10 BauGB ab sofort wahrend der
Sprechzeiten montags, mittwochs und freitags von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr,
donnerstags zusatzlich von 13.30 Uhr bis 17.30 Uhr im Amt fur Planung,
Vermessung und Umwelt der Stadt Hirth, Friedrich-Ebert-StraRe 40, 50354
Hurth, zur Einsicht offentlich aus.

2. Nach 8 44 Absatz 3 BauGB kann der Entschadigungsberechtigte
Entschadigung verlangen, wenn die in den 88 39 bis 42 BauGB bezeichneten
Vermogensnachteile eingetreten sind. Er kann die Falligkeit des Anspruchs
dadurch herbeifiihren, dass er die Leistung der Entschadigung schriftlich bei
dem Entschadigungspflichtigen beantragt.

Ein Entschadigungsanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren
nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in vorgenanntem Absatz
bezeichneten Vermoégensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des
Anspruchs herbeigefuhrt wird.
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-6 -
3. Gemal § 215 Baugesetzbuch (BauGB) werden

a) einenach § 214 Absatz 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung
der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Berlcksichtigung des 8§ 214 Absatz 2 BauGB beachtliche
Verletzung der Vorschriften Uber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und
des Flachennutzungsplanes und

c) nach 8 214 Absatz 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des
Abwagungsvorgangs,

unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des
Flachennutzungsplanes oder der Satzung schriftlich gegentber der Stadt Hirth
unter Darlegung des die Verletzung begrindenden Sachverhalts geltend
gemacht worden sind. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Absatz
2 a BauGB beachtlich sind.

4. Es wird darauf hingewiesen, dass eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen beim
Zustandekommen dieser Satzung nach Ablauf eines Jahres seit ihrer
Verkindung nicht mehr geltend gemacht werden kann, es sei denn,

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder ein vorgeschriebenes
Anzeigeverfahren wurde nicht durchgefihrt,

b) die Satzung wurde nicht ordnungsgemalf 6ffentlich bekannt gemacht,

c) der Burgermeister hat den Ratsbeschluss vorher beanstandet oder

d) der Form- und Verfahrensmangel ist gegentber der Stadt Hurth vorher
gerigt und dabei die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache
bezeichnet worden, die den Mangel ergibt.

Die Verletzung solcher Verfahrens- und Formvorschriften kann beim

Blrgermeister der Stadt Hurth, Rathaus, Friedrich-Ebert-Stral3e 40, 50354
Hurth, geltend gemacht werden.

Harth, 07.01.2010

Walther Boecker
Blrgermeister
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Anlage

Ubersichtsplan zum Bebauungsplan (BPL) Nr. 402
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Satzung Uber 6rtliche Bauvorschriften gemal § 86 BauO NW
(Gestaltungssatzung)
fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes 402
, Marktweg — Std“ im Stadtteil Hirth — Fischenich
vom 07.01.2010

Aufgrund des 8 7 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO
NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666)
zuletzt geandert durch das Gesetz vom 24.06.2008 (GV NRW S. 514) und des § 86
der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW S.256), zuletzt geandert am
12.12.2006 (GV. NRW S.615), hat der Rat in seiner Sitzung am 22.09.2009 folgende
Satzung beschlossen:

Inhalt :
1. Raumlicher Geltungsbereich
2. Allgemeine Zielsetzung der Satzung

3. Sachlicher Geltungsbereich

4. Bestandteile der Satzung
5. Die aul3ere Gestaltung baulicher Anlagen
6. Die Gestaltung von Stellplatzen fir Kraftfahrzeuge,

Standplatzen fur bewegliche Abfallbehalter und der unbe-
bauten Flachen der bebauten Grundstiicke sowie deren Ein-

friedungen
7. Verwaltungsvorschriften
8. Inkrafttreten
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Raumlicher Geltungsbereich

Die Satzung gilt fur den gesamten Bebauungsplanbereich 402 ,Marktweg-
Sud” in Hirth - Fischenich.

Die genaue Abgrenzung ist dem Plan zur Satzung (Gestaltungsplan) zu
entnehmen. Der Plan ist Bestandteil dieser Satzung.

Allgemeine Zielsetzung der Satzung

Der Bebauungsplan 402 (berplant einen Teilbereich im Stadtteil Hrth -
Fischenich der im Westen und Norden bereits von vorhandener Bebauung
umgeben ist. Die Lage des Plangebietes in Fischenich sowie die umgebende
Bebauung erfordert ergadnzend zur stadtebaulich geordneten Entwicklung
durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes einen Gestaltungsrahmen, der
die baugestalterisch korrespondierenden Absichten des Bebauungsplanes
absichert. Die Vorschriften dieser Gestaltungssatzung (6rtliche Bauvorschrift
gemald 8 86 BauONW) unterstiitzen und konkretisieren die Realisierung des
stadtebaulichen und Okologischen Konzepts der
Bebauungsplanfestsetzungen. Dennoch lassen sie dem einzelnen Bauherrn
genugend Spielraum, um individuelle Gestaltungsvorstellungen zu
verwirklichen.

Die Festsetzungen von Dachneigungen, Dachaufbauten, Sockel-, Trauf- und
Firsthbhen orientieren sich an den vorhandenen Strukturen im Umfeld des
Satzungsgebietes und gewahrleisten damit die Integration der geplanten
Bebauung in die umgebende Bebauung.

Der Verminderung des Eingriffs in Natur und Landschaft dienen die
gestalterischen Festsetzungen fur die unbebauten Flachen der bebauten
Grundstiicke. Der somit geringere Versiegelungsgrad und die Begrinung
dieser Flachen dienen der Aufwertung der 6kologischen und &sthetischen
Funktionen des Plangebietes und fihren zugleich zu einem lebendigen,
grinen Gesamtbild des Satzungsgebietes.

Sachlicher Geltungsbereich

Inhalt der Satzung sind die folgenden aufgeflhrten Vorschriften tber

- die auBBere Gestaltung baulicher Anlagen,

- die Gestaltung von Stellplatzen fur Kraftfahrzeuge und ihren Zufahrten,

- die Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke und
ihrer Einfriedungen.

Stadt Hurth — Der Blrgermeister
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Bestandteile der Satzung

Neben den vorliegenden textlichen Vorschriften / Festsetzungen ist ein Plan
zur Gestaltungssatzung (Gestaltungsplan) gemal3 § 86 BauONW Bestandteil
der Satzung.

Die dufRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 BauONW)

Dachform, Dachneiqung

Als Dachform fur Wohngebaude sind folgende Dacher zulassig:
- gleichgeneigtes Satteldach,

- versetztes Pultdach,

- nach Siuden geneigtes Pultdach.

Fur Wohngebaude sind nur geneigte Dacher mit folgenden Neigungen
zulassig:

bei | -geschossiger Bebauung 22° - 40°
bei Il -geschossiger Bebauung 22° - 35°

Dachgauben und Dacheinschnitte

Dachgauben und Dacheinschnitte sind wie folgt zulassig:

Die Summe der Frontbreiten von Dachgauben und Dacheinschnitten darf die
Halfte der gesamten Dachbreite der betroffenen Traufseite nicht
uberschreiten. Als MalRR der Gaubenlange gilt die untere Lange der
Gaubenansicht. Die Lange einer einzelnen Gaube darf 3,0 m nicht
uberschreiten.

Dachaufbauten sind jedoch nur als Flachdach und nur in horizontaler Ebene,
nicht dbereinander zuladssig und durfen nicht in das obere Viertel der
Dachhdhe reichen.

Sockelhdhen, Trauf- und Firsthdhen

Die zulassigen Hohen als HochstmalR sind entsprechend den Angaben im
Gestaltungsplan  festgesetzt, die Sockelhbhen sind im gesamten
Geltungsbereich einheitich mit maximal 0,3 m =zulassig. Fur die
zweigeschossige Bebauung wird eine Traufhéhe von maximal 6,8 m und eine
Firsth6he von 11,0 m und fir die eingeschossige Bebauung eine Traufhdhe
von maximal 3,8 m sowie eine Firsthhe von maximal 9,0 m zugelassen.

Bezugspunkt fur die Bestimmung der Hohen baulicher Anlagen (Sockel-,
Trauf- und Firsthohe) ist die Oberflache der angrenzenden offentlichen
Verkehrsflache in der Mitte der Stralenfront des Geb&udes bzw. zum
nachstgelegenen Punkt des Gebaudes zur Verkehrsflache.

Stadt Hurth — Der Blrgermeister
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Unter Firsthohe ist die Hohe der Oberkante First Uber dem angrenzenden
Bezugspunkt zu verstehen.

Unter Traufhdhe ist die Hohe der Schnittkante zwischen den Auf3enflachen
des aufgehenden Mauerwerkes und der Dachhaut Uber dem angrenzenden
Bezugspunkt zu verstehen. Die im Plan zur Satzung (Gestaltungsplan)
festgesetzte maximale Traufhohe muf3 Gber mindestens drei Viertel der
Traufseitenlange des Gebaudes eingehalten werden.

Unter Sockelhthe ist die Hohendifferenz zwischen dem Bezugspunkt und der
FuBbodenoberkante (FOK) des ersten Vollgeschosses (Erd- oder
Eingangsgeschol3) zu verstehen. Bei Niveau-Unterschieden der FOK gilt der
Mittelwert.

Drempel sind so zu bemessen, dass die zuldssige Traufhéhe nicht
uberschritten wird.

Lageplan:
OFFENTLICHE % MK 2//
VERKEHRSFLACHE [/ GESAUDE
BEZUGSPUNKT z ///
[ A2
OFFENTUICHE[”
VERKEHRSFLACHE| VOR-
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Schnitte:

Firsthhe

Firsthghe
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N N I Drempel
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-+~ Drempel maxesm| Lo oo oo o o]
Traufhéhe
max. 38 m OKF EG Sockel max. 0,3m OKF _EG Sockel max. 0,3 m
s x — =Eeoan o A : o ACHAER
Firsthdhe max. 9,0 m Firsthdhe max. 11,0 m
Traufhdhe max. 3,8 m Traufhohe max. 6,8 m
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AuRRenwand- und Dachmaterialien

Verblendungen der Gebaudefassaden, Garagen und zulassigen
Nebenanlagen (Gerateschuppen etc.) mit Steinimitation aus Kunststoff sowie
Dachpappen sind nicht zulassig. Das dominierende Aufl3enwandmaterial muss
mindestens 80% der AuRenwandflachen umfassen.

Dacheindeckungen bei geneigten Dachern aus Dachpappen sind nicht
zulassig.

Solarenergetische Anlagen sind zulassig.
Die Gestaltung von Stellplatzen flur Kraftfahrzeuge, Standpldtzen fir

bewegliche Abfallbehélter und der unbebauten Flachen der bebauten
Grundstucke sowie deren Einfriedungen (8 86 BauONW)

Stellplatze / Garagenzufahrten

Stellplatze und Garagenzufahrten sind nur aus versickerungsfahigen
Materialien (z.B. Rasengittersteine, Okopflaster) zulassig.

Standplatze fiir bewegliche Abfallbehalter

Standplatze fur Abfallbehéalter auf privaten Grundstiicken sind nicht einsehbar
dreiseitig mit Kletter- oder Rankpflanzen (z.B. Baumwirger, Waldrebe, Efeu,
Kletterhortensie, Heckenkirschen, Schlingenknéterich, Wilder Wein, Blauregen
0. &.).einzugrunen. Holzkasten sind auch ohne Begrinungsmal3nahmen
zulassig.

Vorgéarten/Hausgérten und ihre Einfriedungen

Die dem zugehorigen Gestaltungsplan mit =1 gekennzeichneten
Vorgartenbereiche sind mit Ausnahme der zulassigen privaten Stellplatze, der
Garagenzufahrten und Hauszugange gartnerisch zu gestalten. Einfriedungen
der im Plan gekennzeichneten Vorgartenbereiche sind bis zu einer maximalen
Hohe von 0,50 m zulassig.

Einfriedungen der Hausgarten sind als Laubhecken, zu begrinender
Drahtgitterzaun oder Gitterzaun bis zu einer maximalen Hoéhe von 2,0 m
zulassig.

Zwischen Doppelhaushélften, sind im Verlauf der gemeinsamen
Grundstiicksgrenze, Mauern und Sichtschutzwande bis zu einer maximalen
Hohe von 2,0 m Uber dem Gelande und bis 5,0 m Lange zulassig, gemessen
von der hinteren Baugrenze.

Stadt Hurth — Der Blrgermeister
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6.4 Einfriedung im Bereich der Stiitzmauer

Die Einfriedung im Bereich der geplanten Stitzmauer ist bis zu einer Hohe
von 1,5 m Uuber angrenzendem Ful3weg zulassig. Als Materialien sind
Ziegelsteinmauerwerk, Sichtbeton und Metallzdune zulassig.

7. Verwaltungsvorschriften

7.1 Befreiungen

Fur Befreiung gilt 8 86 Abs. 5 BauONW in Verbindung mit 8 73 BauONW. Sie
durfen nur erteilt werden, wenn die Zielsetzung dieser Satzung nicht
beeintrachtigt wird.

7.2 Ordnungswidrigkeiten

Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die Bestimmungen dieser Satzung
verstoRt, handelt ordnungswidrig im Sinne des § 84 BauONW.

8. Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer offentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Bekanntmachungsanordnung

Die vorstehende Satzung Uber Ortliche Bauvorschriften gemafR § 86 BauO NW
(Gestaltungssatzung) fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes 402
~Marktweg-Siud“ im Stadtteil Hurth-Fischenich vom 07.01.2010 wird hiermit 6ffentlich
bekannt gemacht.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein Westfalen (GO NW)
beim Zustandekommen dieser Satzung nach Ablauf eines Jahres seit Ihrer
Verkindung nicht mehr geltend gemacht werden kann, es sei denn,

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder ein vorgeschriebenes
Anzeigeverfahren wurde nicht durchgefihrt,

b) diese Satzung ist nicht ordnungsgemal 6ffentlich bekannt gemacht worden,
C) der BlUrgermeister hat den Satzungsbeschluss vorher beanstandet oder
d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegeniber der Stadt Hurth vorher gerigt

und dabei die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden,
die den Mangel ergibt.

Stadt Hurth — Der Blrgermeister
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Die Verletzung solcher Verfahrens- und Formvorschriften kann beim Blrgermeister

der Stadt Hurth, Rathaus, Friedrich-Ebert-StraRe 40, 50354 Hurth, geltend gemacht
werden.

Harth, 07.01.2010

Walther Boecker
Blrgermeister

Stadt Hurth — Der Blrgermeister
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Anlage

Gestaltungsplan zum Geltungsbereich der Satzung
(unmalfstabliche Verkleinerung) vom 10.02.2009

STADT HURTH
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Plan zur Gestaltungssatzung

10.02.2009
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